Viksdters samfallighetsforening underhalls- och fornyelseplan 2023
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1. Underhalls- och férnyelseplan

Samfilligheten ar skyldig att ha en underhalls- och fornyelsefond da vi gemensamt dger och forvaltar
gemensam egendom. For att kunna rdkna ut avsattningen till en sddan fond uppréattas en underhalls-
och fornyelseplan.

Genom att bedéma den arliga kostnaden for dels den aldersberoende komponentens inverkan, dels
det dagliga slitagets paverkan kan man uppskatta den arliga kostnaden for uppratthallande av
ursprunglig standard och funktion. Denna kostnad varierar naturligtvis kraftigt fran ar till ar da
underhallsbehoven pa de olika anldggningarna intraffar vid olika tidpunkter.

Underhalls- och fornyelseplanen skapar forutsattningar for att periodisera dessa kostnader och pa ett
kontrollerat satt ackumulera resurserna som kravs. Darmed undviks att de boende vid vissa enskilda
perioder tvingas till stora inbetalningar eller motsvarande lan.

En annan anledning med att uppratta en underhalls- och fornyelseplan ar att foreningen okar sin
kunskap om anldggningarnas underhallsbehov vilket medfor battre kontroll och styrning av
verksamheten.

Sist men inte minst ska Underhalls- och férnyelseplanen sérja for att bibehalla fastigheternas varde
genom att sdkra en trygg, funktionell och trivsam boendemilj6.

Viksater samfallighet underhalls- och fornyelseplan innehaller foljande indelning av anldggningar och
underhallsobjekt:

1. Lekplats och idrottsplats

2. Badplats

3. Diken, vag- och infartstrummor

4. Sommarvatten och skog

5. Skyltar, markeringar och brevlador

6. Vagar, gator och gatubelysning

2. Underhalls- och férnyelsefond

Samfallighetsforeningar som férvaltar gemensamhetsanlaggningar som ar av kommunalteknisk natur
eller annars av storre varde skall, enligt 19 § lagen (1973:1150) om férvaltning av samfalligheter
(SFL), avsatta medel till en fond for att sdkerstélla anlaggningens framtida underhall och férnyelse.

Foreningen bestammer sjalv storleken pa de avsattningar som skall géras. Enligt 28 § SFL skall
grunderna for fondavsattningen anges i stadgarna. | lantmateriets normalstadgar anges en minsta
avsattning. For att styrelsen skall kunna bedéma hur stora avsattningar som behovs skall en
underhalls- och férnyelseplan upprattas. Planen bor gas igenom och revideras regelbundet, helst till
varje arsstamma men som minst var femte (5) ar. | utgifts- och inkomststaten, d v s féreningens
budget som skall framlaggas pa och godkédnnas av stamman, redovisas det belopp som avsatts till
fonden (41 § SFL).

Fonden skall anvandas for att ge styrelsen en beredskap och ett handlingsutrymme nar storre
underhallsatgarder kravs. Den skall harvid ses som ett komplement till andra finansieringsformer for
storre underhallsarbeten Gver en langre period.



Underhalls- och férnyelsefonden kan ocksa av andelsdgare (boende) ses som en trygghet, eller
buffert mot storre oforutsedda utgifter som intraffar utan férvarning, som t.ex. en omfattande
vagskada pa grund av 6versvamning. Som andelsagare (boende) i en samfallighet &r var och en
betalningsskyldig mot de fordringsagare féreningen har vilket skulle kunna medféra en ansenlig utgift
for hushallen ifall andra finansiella medel saknas.

Fonden skall vardesakras genom att en arlig avkastning tillfors fonden. En sdker men samtidigt
tillvaxtorienterad placering av fondmedlen skall efterstravas. Nar det géller fondens storlek ska
hénsyn tas till radande beskattningsregler. Principerna ar att inkomstbeskattning av
gemensamhetsanlaggningar sker hos deldgarna. Skattskyldighet for delagaren foreligger endast om
deldgarens andel av ranteinkomsterna overstiger 300 kr arligen. Samfallighetens fondavsattning ska
som regel efterstrava skattebefrielse for andelsdgare eller pa annat satt kompensera medlemmar for
skatteutgifter som uppstar t.ex. som ett resultat av placeringen av fondmedlen.

3. Underhalls- och fornyelsefondens anvandande

Fonden ska i huvudsak anvandas till underhall och fornyelse av samfallighetens gemensamt dgda
anldggningar. Overgripande beskrivning av anlidggningarna och deras huvudsakliga behov av
forebyggande underhall beskrivs i kapitel 4.

| andra hand kan fondmedel anvandas till att ldgga till ny funktionalitet i anldggningarna sasom att
bygga farthinder pa omradets vagar, atgarder som hojer trivseln eller att bekosta annan
tillaggsfunktion som kommer samfallighetens medlemmar till gagn.

Utokningar av anldggningarnas funktion omfattas inte av underhalls- och férnyelseplanen. Eventuellt
beslut om anldggningarnas utékade funktion skall fattas vid ordinarie arsstamma varvid en 6kning av
fondavsattning ocksa skall framga av stammobeslutet.

| de fall fondens medel inte utnyttjas for underhall och fornyelse i enlighet med denna plan skall
fondmedel aterbordas till andelsdgare pa sadant satt som anses tillampligt, exempelvis genom sankt
foreningsavgift, eller engdngsutbetalning.

4. Anlaggningarnas overgripande behov av forebyggande underhall

1. Lekplats och idrottsplats

Besiktningar, oljning av trakonstruktioner och byte av sand.
2. Badplats

Underhall av stugan, grillplats och brygga.

3. Diken, vag- och infartstrummor

Justering av dikesutformning och fall, avtackning av humus och borttagning av rotter
(ca 4 000m diken). Oversyn och &terstillning av stédkant mot asfalt. Spolning och
kontroll av funktion och fall pa vag- och infartstrummor (10+80) samt anldggning av
stenkistor.



4. Sommarvatten och skog

Underhall och byte av vattenpumpar, underhall av bassdanganlaggning, byte av
bassangduk, reparation/byte av givarledning, underhall/byte av intagsfilter samt
underhall av 6vrig pumpstationsutrustning. Gallring av skog och dikning.

5. Skyltar, markeringar och brevlador

Rengoring eller byte av omradets skyltar (ca 100), malning av omradets
vaglinjer/markeringar. Rengoring av brevladestationer.

6. Vagar, gator och gatubelysning

Nytt slitlager, asfaltsbeldggning pa Kdggebodavagen, lokalgator samt gang- och
cykelvigar (ca 21 300 m?), frisning andra omgangen. Underhall och byte av armaturer
pa gatubelysning samt gang- och cykelvagsbelysning.



5. Berakning av anlaggningarnas 6vergripande behov av forebyggande

underhall
Diken, vag- Skyltar, [|Vagar, gator
Lekplats och markeringar och
. och infartstrum [Sommarvatt och gatubelysni
Ar/Omréde idrottsplats | Badplats mor enochskog| brevlador ng
1 2 3 4 5 6 Summa
2023 25000 25000
2024 0
2025 455000 30000 485000
2026 30000 455000 485000
2027 150000 150000
2028 0
2029 1180000 1180000
2030 2090000 2090000
2031 32000 32000
2032 0
2033 65000 65000
2034 0
2035 0
2036 34000 35000 69000
2037 415000 415000
2038 415000 415000
2039 0
2040 420000 420000
2041 36000 36000
2042 0
2043 0
2044 1580000 1580000
2045 0
2046 38000 38000
2047 125000 125000
2048 75000 35000 110000
2049 510000 4060000 4570000
2050 510000 510000
2051 40000 40000
2052 0
2053 200000 200000
2054 0
13040000




6. Berdkning av avsattning till underhalls- och fornyelsefond

Den berdknade avsattningen till underhalls- och férnyelsefonden utgar ifran kolumnen summa minus
50 % som ar den lagsta finansieringsgraden som ska antagas vid storre investeringar. Syftet med
ovanstaende tabell &r att ge en vagledning at styrelsen nar det géller planering och forslag till
arsstamman for den arliga avsattningen till underhalls- och férnyelsefonden. Den arliga avsattningen
kan darmed behdva justeras efterhand.

Beraknad fondavsattning ar av teoretisk natur och tar inte hansyn till kostnader som uppstar ad-hoc
eller fornyelseatgarder som infaller tidigare. Det ar darfor viktigt att underhalls- och fornyelseplanen
revideras som minst vart 5 ar samt att indexupprakning av kostnader sker i anslutning till detta.
Berdkningen tar inte heller hansyn till de inkomster samfalligheten skulle inbringa vid en forsaljning
av de 4 tomter som ar avstyckade och aterstar for forsaljning.

Ovanstaende tabell med berakningar av anldggningarnas overgripande behov av forebyggande
underhall ger féljande behov av arlig avsattning till underhalls- och férnyelsefonden:

Avséattning per ar totalt med 50% kostnadstackning 217333 kr

Avsattning per fastighet 1325 kr

7. Principer for finansiering av atgarder

Underhallsatgarder som aterkommer regelbundet varje ar finansieras via driftsbudgeten och sadana
kostnader ska typiskt framga av férenings inkomst- och utgiftsstat vid arsstamman. Planerade
underhalls- eller férnyelseatgarder finansieras via underhalls- och férnyelsefonden sa langt det ar
mojligt med utgangspunkt fran underhalls- och fornyelseplanen.

Storre kostnader for fornyelse/investering i anlaggningen ska alltid till en del finansieras genom
banklan (som minst 50 % av egenkostnaden). Den stipulerade finansieringsgraden ska alltid avraknas
fran den fondavsattning som ska goéras av féreningens andelsagare. Ett finansieringsforslag skall
ocksa alltid beakta och inkludera kommun och/eller statsbidrag som delfinansiering.

Alla storre investeringar samt finansieringsforslag skall godkannas av antingen ordinarie arsstamma
eller extrainsatt foreningsstamma. Paféljande kostnader ska darefter uttaxeras av andelsédgare
genom arsavgiften och framga av forenings inkomst- och utgiftsstat vid arsstamman alternativt
extrastdmma.

8. Skuldsattning och amortering

Vid finansiering genom banklan ska avbetalningstakten som langst motsvara I6ptiden for
aterinvestering, dvs. ett |an for att renovera vagnatet ska maximalt ha en 16ptid om 20 ar i det fall
vagnatets underhallsintervall efter insats bedoms till 20 ar. Skélet till detta ar att ta hansyn till att
fastigheter byter dgare och bade kostnad och risk ska spridas rattvist éver tid pa potentiellt flertalet
fastighetsédgare. Det kan annars ses som dalig timing att kbpa en fastighet i omradet vid en tidpunkt
som sammanfaller med en stor och kostsam atgard. Det radande ranteldget maste sjalvfallet beaktas
och féljas av styrelsen som kan besluta om extraamorteringar i de fall ranteutgifterna bedéms bli
orimligt stora i forhallande till ovanstaende princip.



9. Planens fornyelse

Underhalls- och fornyelseplanen ska ses 6ver arligen och revideras som minst var femte (5) ar.



